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QUELQUES EXEMPLES

Somme-Leuze
Acquisition du Stippy a Heure
653.939,74 €

© On y-‘C -
Acquisition de la ferme de Miavoye
452.323,55€

©Acquisition de 2 parcelles pour 1 plaine de jeux

A4969.64€ ot 5000

-~ Marche-en-Fam’énne
Acquisition du Chateau et du parc

505,000 € ok
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Onhaye
Acquisition de I'ancienne Poste Anthee
250.262.71€
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Décret du 11 avril 2014

Art.3 §5 - La Région peut accorder des subventions pour I'acquisition , I'assainissement et la rénovation en tout ou en partie
d'immeubles ou d’ensembles d'immeubles a destinations multiples, ...

Art.17 - En cas d’acquisition, I'assiette de la subvention est composée du prix d’achat et des frais (frais d’acquisition et TVA).

Prix d’achat des immeubles : plafonné au moins élevé des 3 montants suivants :

1/L’estimation du CAI, du Receveur de I'enregistrement, y
d’un notaire, d’'un géometre e.i. ou d’un architecte (
1 - Receveur

2/Le prix approuvé par la commune /

3/L’'indemnité définitive d’expropriation

( 4—Gioimetre/'} / 3- Ns::ta].re.~}
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Quelqgues exemples d’estimations

"Jean-Francois Prlj:enb 55600 m—:::}.:g;‘::s. e 16 juiliet 2015 Service Public NAMUR, le 8 aodit 2012
wezm':euze?m prvée ~ Fédéral
3 resgonsebilts kmitée FINANCES

0810.937,321 RPM, Marche-en-Famenne
Avenue de la Toison €O, 67,

ikotbeoey Commune de Tenneville Administration générale de la
' DOCUMENTATION PATRIMONIAL

Exp. :Comite d'acquisiton de Mamur, avenue de Slassarl, 10, 5000 NAMUR

Au Colléege communal d’Onhaye

SERVICES PATRIMONIAUX
.‘2223“}:";;3; Comité d’acquisition d'immeubles de rue A. Martin 3
E-Imih be Namur
e 5520 ONHAYE
VR/Commune de
Tenneville
ATTESTATION A JOINDRE AU DOSSIER DANS LE CADRE. Votre courrier du Vos références Nos références Annexe(s)
D'UNE ACOUISITION PROJETEE prcrctorell. G/La poste- 1105158 1MMTIBIPC

Je soussigné, Jean-Frangois PIERARD, notaire a Marche-en-Famenne,
Agissant par' Monsieur Vincent RASE, licencié en notariat & Marche-en-

Famenne . .
Ce:'tlﬁe que le bien suivant appartenant a la succession de Monsieur Victor

Furdelle & Tenneville étant :

Objet : bureau de poste, batiment administratif, maison et garage, rue Abbé Piret n° 5.

e rue de Iz Vielle Egiise, 2, cadastrée section A, nUMEro 689/ Monsieur le Bourgmestre,

tiares; ) . )
PO e o s rue e Ia Viellle Egiise, 2, cadastré secton A, numéro 684/D Votre demande sous objet 2 refenu ma meilleure attontion.

r 2 ares 70 centiares; ) .
PO A ature en zone dhabitat sise rue de la Vieille Eglise, 2, cadastrée section

A numéro 684/H pour 14 ares 56 centiares; Le bureau de poste i’ Anthée a déja été estimé par nos services en 2007 & la demande de bpost ;
, U "

le montant de cette estimation était de 300,000 €.
Soit I'ensemble pour 22 ares 53 centiares selon cadastre.

imé. en considération notamment de fa situation du batiment, Conlpte tenu de l’évahttion du marché immobilier, la mise & prix actuelle du bien & 350.000 €
de sonpgt:tté;éﬁ?aﬂ et’d?;nmarme immobilier local, & une valeur d'environ cent parait mnfm'me aux prix a}ctue!s pour ce genre de biens, et pour autant que I'état du batiment
trente-trois mille euros (133.000 €), se décomposant comme suit = ne se soit pas dégradé sensiblement depuis lors.
- quarante-huit mille euros (48.000 € {40 €/m2)) pour un terrain en
sone d'habitat d’environ 12 ares & prendre dans cet ensemble;
- quatre-vingt-cing mille euros (85.000 €) pour le solde de la
propriété (maison et jardin)

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, Passurance de ma considération distinguée.

Fait & Marche-en-Famenne, date que dessus. L President i

M.-M. TOURNAY
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Adminisiention du cadastre
e Kureghtrement o des domakncs

MINISTERE DES FINANCES RECETTE de 'ENREGISTREMENT
Administration du Cadastre, flue Courtefale, 170 » 5500 CINEY
de PEnregistrement et des Dol Tél. DRIZ3LI50 + Fax BE3/578.264
C.CF. 679-2003113-63

Bureau de Enregistrement de CINEY Grverd dw londi mo vewdredi de S d 12h
Rue Courtejoie, 17/B
5590 CINEY,

RAPPORT IVEXPERTISE.

Le sousssigné, Recevenr de I'Enregistrement i CINEY.
agissant & la requéte de [a Commune de SOMME-LEUZE (son courrier du 30 janvie
2001) déclare avoir procédé & |'estimation des immeubles non bitis cadastrés de la
fagon snivante :

SOMME-LEUZE / 3" division / BAILLONVILLE / article 885 Matrice Cadastrale :

-« Village v, section A n°391/D, pdiure, 23ares5centiares,
« Village », section A n*390/T, pdture, I0ares99centiares,

avec pour mission d’en fixer la valeur vénale.

OBJIET - acquisition éventuelle par la Commune de SOMME-LEUZE dans le but de
crtier une aire de jeux, un espace « détente » pour les enfants,

ORIGINE DE PROPRIETE - parcelles t & Madame PAQUET Dominique
Laure Alvina Ghislaine, née & Baillonville le 07 février 1959, épouse de Monsieur
EVRARD Jacques Lucien Louis, né & Heure-en-Famenne le 26 mars 1957, domicilié
& Baillonville, rue de France, pour les avoir acquises de la fagon suivante ;

1391/ — acquisition publique suivant acte regu par le notaire MAUS de ROLLEY &
Rochefort le 14 juillet 1978 - alors n°s 378G et 391G pour 23a(/5¢a.

n"300/T - acquisition suivant acte regu par le notaire LAMBINET & Ciney en date
du 17 septembre 1984 - alors n°390/P/partie pour une contenance de 10ares13ca.

STATUT URBANISTIQUE - plan de secleur de DINANT-CINEY-ROCHEFORT -
Planche GRANDHAN 54/4 - zone d'habitat & caractére rural,

SITUATION — DESCRIPTION - il s’ agit de 2 parcelles, chacune de configuration
réguliere, formant un ensemble régulier, enclavé, au ceeur du village de
BAILLONVILLE.

Ensemble situé & +/- 30 métres (pour le n®391/D) de la rue du Centre, i I"arriére de
la salle des fétes sise rue du Centre +1/2, & proximité de la maison communale de
Somme-Leuze.

Parcelles en nature de prairie, de bonne qualité culturale - parcelle au relief régulier,
en légére pente.

A lmisrathon dhy cadistre

e 1 Ragindvement of des donsy

RECETTE de PTMNREGIETHIN

Buag Cowrielide, [T - 8547 {9

A T, GEVAZLIS « Fus Diam7id
CAC P, AT 10001 363

[herrert da Incd] e veadred de B o

VALEUR .

La valeur vénale d'un bien est sa valeur marchande, ou de vente, ¢’ est-3-dire le prix
que I'on pourrait obtenir de ce bien en le vendant dans des conditions normales de
publicité, & la suite d'un concours suffisant d*amateurs,

La valeur vénale se détermine, en principe, par comparaison avec les prix et
estimations résultant d’autres opérations immebiliéres, notamment par comparaison
avec les prix obtenus lors de la vente de biens de méme nature.

POINTS DE COMPARAISON,

A titre de comparaison, j'al notamment retenu les mutations et les valeurs suivantes ;

2BAILLONVILLE :

1. Chemin de Huy, section A, n"161/F, terrain 2 bétir, 10a35ca,
vente du 11 mai 1999, prix : 430.000-francs, soit 4 435-francs/m?,

2. rue de la Chapelle, section B n®8(0/D, terrain 4 bitir, 16al0ca,
vente du 01 octobre 1999, prix : 600.000-francs, soit suivant ventilation
12a50ca i 450-francs/m? et 03a60ca & 100-francs/m? - parcelle située &
environ 100 métres de la route N35, de Marche i Ligge.

3. Haie des Biches, section B n°213/R, terrain a bétir, 36al0ca,
vente du 03 février 2000, prix ; 700.000-francs, soit suivant ventilation
+- 15ares 4 400-francs/m? et le solde de 21al0ca & S0-francs/m? - parcelle
de forme spéciale, & environ 150 métres de la route N35, Marche/Ligge.

4.Rabozée, e de I'Ourgnette, lot 1, section B, partie des n®s 320 et 320%
terrain 2 bitir pour une contenance de 13a20ca, vente du 19 avril 2000,
prix : 594,000-francs, soit & 450-francs/m?.

5. Village, section A n°376/K, piture, 14a20ca, vente du 16 mai 2001 étant acte
enregistré & Ciney le 06 juin 2001 et déposé au rang des minutes du notaire
Lambinet & Ciney le 21 septembre 2001 - prix : 800.000-francs, soit &
563-france/m?® - acquisition par 1a Commune de Somme-Leuze, ¢lant parcelle
joignant les biens & estimer aux termes de ce rapport, parcelle séparant cet
ensemble de Ja rue du Centre.

Pour rappel, si les parcelles & estimer sont situées en zone d’habitat & caractére
rural, elles sont enclavées, situées pour partie & 1'amiére d'immeubles bitis, et

i /- 30 métres de la rue du Centre,

Le n®390/T, enclavé, est quant i lui situé a +- 30 métres du n®385/D - arriére de
la salle des fetes,

ION.
Tenant compte de la nature des biens i estimer, de leur état, de leur situation, de
leur statut urbanistique, me référant aux points de comparaison ci-avant exposés
et au marché immobilier, je retiens la valeur suivante ©
- n"390/T de 10a99ca — & 25-francs/m?, soit 27.475-francs,
- partie n°391/D, située & 1'arriére du n°385/D (salle des fétes), en prolongement
de la limite cadastrale séparant le n®385D du n®376K,

soil +- 11a50ca & 50-francs/m? = .. .........57.500-francs, ?”’? o
- surplus n°391/D {joignant les n°s 36712 ¢t 371B),
soil +/- 11a50ca & 100-francs/m? = ........115.500-francs, sk !
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soit au total e 200475 francs, soit
4.969,64-EUR0S, ci 5.000-EUR0S (CINQ MILLE EUR0S).

Vu lenr situation, les parcelles concernées peuvent présenter une valeur particuliére
pour Ia Commune de Somme-Leuze, valeur dont le commun des acheteurs ne se
préoccupe pas.

Cette valeur particuliére — valeur de convenance — présente un caractére purement
subjectif, caractére difficilement évaluable selon des données abjectives, caractérs
qu'il ne m'appartient pas de fixer.

Ce cas d'espéce, comme toute valeur de convenance en général, devra Btre examiné
par les mandataires de la Commune de SOMME-LEUZE sous I'angle du bon sens
et de I'équité, en évitant i Madame Dominique PAQUE, propriétaire actuelle,

le moindre dommage et en ne [ui permettant pas de 5" enrichir au détriment

de la Commune de SOMME-LEUZE.

Ciney, le 3P janvier 2002,

(GPw
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6iéme Réforme de I’Etat : problématique des estimations
~  Union des Villes et Communes de Wallonie asbi

Article du 5 mars 2015

Les Commuines recouraient aux services soit du receveur ou a ceux du CAI en réalisant une
estimation des biens.

Avec la 6™ réforme de I’Etat (transfert de compétences) 2 difficultés/impossibilité d avoir
recours aux services du receveur (ceux-ci refusent la réalisation des estimations suite a une
circulaire interne du fédéral ce qui met fin a une relation de confiance établie de longue date
entre ['autorite locale et le receveur).

Auv niveau des CAI leur compétence générale a été régionalisée. Il existe maintenant au sein
du SPW dans la Direction générale transversale un Département des Comité d’Acquisition
composé de 6 Directions extérieures. Les services des CAl restent dés lors inchangés.

Intranet :

du Service public ;
Accueil » Les rouages du SPW 5 Ggﬁ des SM»}S‘%}@‘@M&@@ wallonie 'Plan du site I Contact

OUTILS ACTUALITES POST IT

\GES DU 5

LES RO

Département des Comités d'acquisition

5G
DGT
Direction fonctionnelle et dappui Adresse: Boulevard du Mord 8
Département du Budget
Département de la Comptabilité SO0 HEmur
Département de la Trésorerie Tél :
Département des Comités d'acquisition
Direction du Comité dacquisition du Brabant
wallon Structure
Direction du Comité d'acquisition de Charleroi
Direction du Comité dacquisition de Liege - Direction du Comits d'acquisition du Brabant wallon
Direction du Comité d'acquisition de Mons « Direction du Comité d'acquisition de Charlerai
Direction du Comité dacquisition de Mamur + Direction du Comité d'acquisition de Liége
e Direction du Comité d'acquidition du + Direction du Comité d'acquisition de Mons
Luxembourg « Direction du Comité d'acguisition de Mamur
Departement des Technalagies de linformation - Diraction du Comité d'acquidition du Luxembourg
et de la communication (TIC)
Départemnent de |3 Gestion mobilére
Département de la Gestion immobiligre
DGO1 [&]
DGOD2
DGO3
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Art.2 (1°)
On entend par investissements corporels éligibles :

A) l'acquisition et la construction d'immeubles batis

cquisition

P — o

Art.13

Le ministre arréte les modéle-types de conventions visées a I’'art.5 du décret

Service public
de Wallonie
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Convention acquisition

C’EST UN CONTRAT SIGNE PAR LE MINISTRE ET PAR LA COMMUNE

QL
9
' Article 4 - Achat de biens immobiliers
Lz Commune fait procéder 2 létablissement de tout plan daménagement du périmétre
concarng, de tout plan d'expropriations nécessaires et autres actes requis par la koi.
DEVELOPPEMENT RUBAL Les estimstions de |z waleur des immeubles sont réalisées par le Recewsur de
lEnregistrement du ressort.
COMMUNE DE TENNEVILLE En ce qui concerne les immeubles bitis, les estimations seront ventilées de fagon & faire
apparaitre distincterment la valeur du terrain et celle du batiment, zinsi que ke montant des
M indemnités dventuslles.
Les acquisibons sont réalisées & [lintiative de lz Commune. Les actes sont passés a
cuture, 3¢ B lintervention du Bourgmestre, du Comité d'Acquisition dImmeubles du ressort. ou devant
résentiée P¥ umh"’””,f,md;"’" o Directon 94 B0 piniol
:xﬁ‘,;:%«;:;s:‘;fh ,fq;:ﬁ%:m*.w La procedure d'expropristion d'exiréme urgence determinés par la loi du 26 juillest 1962
Grande REITCL, Tapphall | RUSE et 8ET et pourra &re appliquée.
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Circulaire 2015/01 du 1er septembre 2015

Assiette de subvention : 500.000,00 €

T _—— _ Montant de I’assiette de subvention
' 1°* tranche (< 500.000 euros) | 2°" tranche (> 500.000 euros)
Projets communaux d’aménagement Maximum 60 % Maximum 50 %
d’espaces publics
Autres projets communaux Maximum 80 % Maximum 50 %

Pour les projets visés a I'article 3 § 4 du décret (projets transcommunaux), les taux de subvention suivants sor
d’application :

Montant de I’assiette de subvention

Type de projet 1°* tranche (< montant de 2™ tranche (> montant de
1.000.000 euros) 1.000.000 euros)
Projets transcommunaux (y compris Maximum 90 % Maximum 50 %
les aménagements d’espaces publics)

Acquisition : avantage (Chapitre 3 relatif aux taux de subvention)

Le montant de I'acquisition n’est pas pris en considération dans les calculs visant a
moduler le taux

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE : /“
DE L'AGRICULTURE, DES RESSOURCES NATURELLES ET DE L'ENVIRONNEMENT SPW

10

Service public
de Wallonie

Wallonie



ODR.

Infifulé projet :

Création d’une maiscn rurale polyvalente et multiservices
Phase 1 : acquisition d'un batiment

Carfe d'idenfité du projef

Tomerodels fiche | Pa. 1T

| 10915

TH2.230€

Taractia acanamig
oI55 Snariaws, an vaman 3
Mimagraton dos acihvilss 3u GEW das willagas

[Founir 3 Jhaoun dsmumhgm
adapa

Objectif B Objectif H

D2vaappar Un 10UNSMa varl 02 qUAle & ramorcar

= F"m.mgemq S Dévelgnper o pramouvalr des projals salldaines
Objectif C Objectif |

Diminuer 3 consamimaiion  anangeliique sar foul ke
= ganca d

Raniarcar =i parannisar 2 Bs5u 3850038, 2 Ban
s0dal & Nofire cuiunalla:

Objectif D

Objecti J

Soulanir une agricuiure familials awec un anarage
Sldas pus-valuss au niveau kocal

ACUENF b2 raleve du anspan adequal Sbou
partags

Objectf E

Objectf K

Fadarar bec habilans auiowr de leur pairimaine,
wadlew dune image kacaie a faire dacounTir

Devaappr 12 modes 02 depiacamenl dom o
mrﬂlm—“ﬂ

Objectif F

Fawarisar 3 biodivarshia & insuflr une &co-
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EXEMPLE

Investissements

- acquisition du batiment:

-frais d'acquisition :

Montant (TVAC)

1332.000 €

12 % (réduit de moitié) +

frais (3000 €) soit: 10980 €

Origine du financement

DR - 80% jusq.500.000€
Commune :20%

Total

143.980 €

DR({80°%) : 115.184€

Commune (20 %) : 28.7T96€

Phase 2 : Transformation/agrandissement

Investissements

Batiment principal existant

Montant (TVAC)

Origine du financement

(150 m2 sol)
REZ DE CHAUSSEE
- Bibliothégue: 100 m2 220000€
- EPM:15m2 33.000€
- Espace accueil tourisme : 33.000€
15 m2 = 286.000 €
ETAGE
- local de réunion: 30 m2 32000€
- Espacederangement: 33.000€
30m2 =G6.000€ DR : 80% jusq.500.000€
FWDR
Extension & construire Commune
REZ DE CHAUSSEE
- Espace entraide, accueil de 165.000 €
jour: 75 mz2
ETAGE
- Plateforme bénévolat: 82500€
75m2
Aménagement des abords
Farking, mobilier, plantations 23.750€
Eventuels travaux de démolition 25.000 €
Total 646.250 €

TOTAL Phase 1+ Phase 2 : 792.230 €

(GPw
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Merci pour votre attention

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE N /ﬁ
DE L'AGRICULTURE, DES RESSOURCES NATURELLES ET DE L'ENVIRONNEMENT sSPW

Service public
de Wallonie

12 -
Wallonie




